Valtuustoaloite Asuntorakentamisen tiivistamisen selvittamiseksi
vanhoilla kaava-alueilla.

Selvitetdan mahdollisuudet rakennuskehoituksen antamisesta rakentamattomille (yksityisten
omistamille) 1960 — 2013 luvulla kaavoitetuille asemakaava-alueille alueille.

Téllaisia alueita olisuivat mm. Honkanen, Haapamaa I ja Haapamaa II, Ristisuo, Ollila,
Sarkkiranta, keskustan alue jne.

Rakennuskehoitus annettaisiin kolmen vuoden (3) mddrdaikaisena. Kehoitus annettaisiin
kaille niille tontin omistajille, joilla on ollut omistuksessaan rakentamaton asemakaavatontti
yli 10 vuotta. Kehoitusta ei annettaisi niille tonteille, jotka tontin muodon tai
kaavamerkinnén takia eivét ole mielekkditd rakennettavaksi.

Rakennuskehoituksen pddtyttyd ( 3) kolmen vuoden kuluttua kunnalla on yksi vuosi aikaan
harkita lunastusoikeuden kayttdmistd edelleen rakentamatta oleviin tontteihin.

Téllaisten jo vuosikymmenid rakentamattomina olleiden tonttien kdytt6onotto on monella
tavalla jarkevdd, koska alueilla on jo tiet ja kunnallistekniikka valmiina.

Tdlld tavalla toimien ei tarvittaisi kunnan varoja raakamaan ostoon, kaavoitukseen ja infran
rakentamiseen, jolloin sddstetddn paljon euroaja muuhun kdyttoon.

Samalla taajamakuva paranee kun asuttujen talojen vélissd olevat pajukkoiset tai metsdiset
tontit tulevat asuntokdytt6on.

Em. menettelylld kukaan ei hdvid. Jos omistaja ei voi tai halua rakentaa tuon 3 vuoden
aikana hénelld on mahdollisuus myyda tontti eteenpdin Kempeleessa vakiintuneella
hintatasolla 40-70 000 euroa. Lisdksi on kéytettdvissd kunnan kotisivuilla tonttiporssi, johon
halukas tontin myyjé voi ilmoittaa myytdvan kohteensa ja yhteystietonsa.

Esim. Honkasen alueella kunnan tontit maksoivat 1970 luvun alkupuoluolella 3-5 mk/m2,
joten se kunnan kaavoittama tontti on hyvin sdilyttédnyt realiarvonsa vuosikymmenien
saatossa. Etenkin kun kunta silloin ei ole perinyt kaavoitusmaksuja vaan tontti tuli kaavaan
ikddnkuin lahjana.

Kempeleessd ndiden rakentamattomien tonttien maérad asiantuntevien ldhteiden mukaan on
noin 100 kpl. Jos niistd saadaan kdyttoon 3 — 5 vuodessa edes 60%, mddrd vastaa kooltaan
ldhes Tahkaldn kaava-alueen rakentamismddrdd, ja ilman kaavoitus prosessia.

Em. menettelyn edut kunnan ja kuntalaisten ndkokulmasta ovat: Ettei tarvita raakamaan
ostoa ja kaavoitusprosessia kaikkine kiemuroineen. Mutta suurin etu mielesténi on, ettd em.
menettely kohdistaa tulevat rakentajat ” tasapuolisesta” eri puolille kuntaa, jolloin my0s
varhaiskasvatuksen yksikot ja koulut kuormittuvat monelle alueelle, eikd synny
epdsymmetristd painetta jollekin uudelle alueelle.

Em. tonttireservin purkaminen voisi osaltaan antaa kunnalle 3 vuoden ”peliajan”
metsarinteen lisikaavoitukseen ? ja Ketolanperdn koulun ympdriston asemakaavoitukseen
pddosin kunnan omistuksessa oleville maille. Samalla toimenpide olisi osaltaan vastaus
kunnan strategiaan asutuksen tiivistimisesta.

Pyydén, ettd tdmd valtuustoaloite otetaan asiantuntevaan kasittelyyn kunnassa.

Kempeleessd 09.10.2023,

Kauko Karhumaa
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VAUTER TakkocA.




